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KOITE SISUKORD

. Tekstiline osa:

1. Seletuskiri

Lisad:

Lohusuu Vallavalitsuse koraldus nr. 151 25. augustist 2004.a. Eluldnga
katastrilksuse detailplaneeringu algatamiseks.

Llohusuu valla Lohusuu aleviku Eluldnga  kinnistu  detailplaneeringu
lGhtellesanne nr. 2, kinnitatud Lohusuu Vallavalitsuse 25. augusti 2004.a.
korraldusega nr. 151 ( 2 lehel )

Eluldnga kinnistu katastritiksuse plaan M 1: 2000, méédistanud OU Filaco
28.10. 1997.a.

Maa - ameti maakatastti diend, vélia antud 15.04.2004.a.
Maa - ala fopo - geodeetiline alusplaan Eluldnga kinnistu ( 42002: 003:
0036 ) detailplaneeringuks M 1: 500. M&b&distanud Geokinnisvara Gennadii

Lapin 9. novembril ja 1. detsembril 2004.a.

Omapuhastite paigaldamisvéimalustest

. Joonised:

1. Detailplaneeringu kaart M 1: 1000 DP-1



SELETUSKIRI
Ida Viru maakonnas Lohusuu vallas Lohusuu alevikus asuva Eluldnga kinnistu

detailplaneeringu juurde

1.ULDOSA

K&esolevaga on lahendatud Ida - Viru maakonnas Lohusuu vallas lohusuu
alevikus asuva Eluldnga kinnistu osa detailplaneering médtkavas 1: 500 .

Maaomand ehk Eluldnga katastriliksus on registreeritud Riigi Maa — ameti
Maakatastris katastritunnusega 42002 : 003: 0036 15.04.2004.a. Maa kasutamise
sihtotstarbeks on 100 % maatulundusmaa.

Detailplaneeringus késitletava Eluldnga katastritiksuse pindala on 25938 m 2
sellest planeeritava osa suurus ~ 9000 m?,

Planeeringu jooniste koostamisel on kasutatud :

1) Eluldnga kinnistu katastritiksuse plaani M 1: 2000, m&bdistanud OU Filaco
28.10. 1997.a.

2) Maa - ala topo - geodeetilist alusplaani Eluldnga kinnistu ( 42002: 003:
0036 ) detailplaneeringuks M 1: 500. M&ddistanud Geokinnisvara
Gennadi Lapin 9. novembril ja 1. detsembril 2004.a.

Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud Lohusuu Vallavalitsuse  poolf
vdlia antud detailplaneeringu I&htetlesandest.

Detailplaneeringu koostamise eesmdrgiks on Ida - Virumaal lohusuu vallas
Lohusuu alevikus asuvale Eluldnga  kinnistule maakasutus - ja hoonestustingimuste
seadmine, ehitusdiguse madratlemine, juurdepddsuteede, vajalike tehniliste
kormmunikatsioonide lahendamine ning seadusliku aluse andmine kavatsetavale
ehitustegevusele nimetatud kinnistul.

Ehitusdigusega madratakse:

e Hoonestusala piiritlemine planeeringualal
e Kujade madramine
e Tehnovorkude ja rajatiste asukoha madramine

e Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualal kehtivad piirangud:

o 3, 4ja 5 m laiuste kraavide veekaitsevodnd kraavide pinna ulatuses.



2. OLEMASOLEV SITUATSIOON

K&esolevas planeeringus kdsitletav Eluldnga kinnistu maa - ala asub Ida-
Virumaal Lohusuu vallas Lohusuu alevikus. Kinnistu pindala on 25938 m?, sellest
planeertava ala suurus ~9000 m? Kinnistu pindalast 10156 m *  on haritav
pdllumaa, 18224 m 2 looduslik rohumaa , 2457 m? metsamaa ja 1148 m? vee ehk
kraavide ja tiikide all .

Kinnistu omanik on Ljubbov Akulits.

Eluldnga kinnistu maa kasutamise sihtofstarve on 100 % maatulundusmaa,
s.0. pdllumajandussaaduste ja metsakasvatuseks ette néhtud maa, mille hulka véib
arvata ka katastriiksusele planeeritavate hoonete juurde kuuluva duemaa.

Planeeritav ala jadb kinnistu kirdenurka  olemasoleva  juurdesdidutee
Idhedusse, kus kraavidevaheline maa - ala on Umbrusest pisut kdrgem ja sobiv
sellele Uhe perekonna tarbeks moéeldud elamu ja vajalike abihoonete rajamiseks.
Planeeritaval alal on maapind tasane, kerge tdusuga Iddne suunas .

Planeeritaval alal paiknevad kdesoleval ajal juurdesdidutee, elekiri dhulin,
puurkaev ja puidust kdrvalhoone.

Planeeritav kinnistuosa piirneb ida poolt Avinurme tee 55 ja Avinurme tee 59
kinnistutega ning péhja poolt Pargimetsa kinnistuga. Juurdepads Eluldnga kinnistule
on lébi Pargimetsa kinnistu kulgevalt olemasolevalt  juurdepddsuteelt  kinnistu
pohjapoolselt kuljelt .

3. PLANEERINGUALA EHITUSLIKUD SEOSED UMBRUSEGA

Planeeritavale alale, defailplaneeringu  kaardil  esitatud  ehitusaladele
kavatsetakse rajoda  elamu  koos selle juurde kuuluvate majapidamise
abihoonetega. Ehitusalade valikul on I&htutud kinnistu  kujust ja  suurusest ning
kraavidevhelise ala asukohast.

Ehitusala  Uhepereelamu  rajamiseks on  planeeritud  juurdepddsutee
Idhedusse kinnistu pdhjapiirist mMinimaalselt 3,0 m kaugusele. Juurdesdiduteed
pikendatakse nii olemasoleva laiendatava majapidamise abihooneni ( kuur, kelder )
kui ka ehitatavate kilekasvuhooneteni kinnistu idapiiril. Kasvuhoonetega, viimastest
pdhja pool kiligneb planeeritava katlamaija ehitusala.

Planeeritaval alal on ehitusalad elamu ja abihoonete  rajamiseks nii, et
hoonete té&pse asukoha mddratud ehitusalal valio maaomanik. Konkreetsest
ehitussoovist ldhtuvalt véib ehitusala asukoht ja ulatus sinfoodust ka mdnevorna
erineda .

4. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Kéesoleva detailplaneeringu  kohaselt  jadb planeeritav  kinnistu - Gheks
tervikkinnistukspindalaga 25938 m 2. Kinnistu jootamist kruntideks ei planeerita.



5. MAA — ALA EHITUSOIGUS

5. 1 MAA KASUTAMISE SIHTOTSTARVE

Planeeritaval alal on Eluldnga katastritksuse maa kasutamise  sihtotstarbeks
100 % maatulundusmaa ( M - harfav maa s.0. pdllumajandussaaduste  ja
metsakasvatuseks ette ndhtud maa, mille hulka arvatakse ka katastritiksuse piires
olev hoonestatud duemaa ).

Maa kasutamise sintotstarbe muutmist planeeritud ei ole.

5.2.LUBATUD HOONETE ARV PLANEERITAVAL ALAL

Suurimaks lubatud hoonete arnvuks planeeritaval kinnistuosal on 3 hoonet :

e Planeeritav elamu
e Planeeritav majapidamise abihoone ( kelder, kuur )
e Planeeritav katlamaija ( v&i muu abihoone )

e Rajatistena on kinnistule planeeritud metallkarkassiga kilekasvuhooned - 2 tk
pikkusega 28 m ja laiusega é6m ning Uks kasvuhoone pikkusega 28m ja
laiusega 6m.

5.4 .EHITISTE SUURIM LUBATUD EHITUSALUNE PIND

Suurim lubatud hoonete ja rajatiste alune pind Eluldnga katastriCksusel on
750 m? ja rajatiste ehk kasvuhoonete alune pind 700 m 2.

5.5.HOONETE SUURIM LUBATUD KORGUS

Hoonete suurim lubatud kdrgus planeeritava elamu puhul on + 45 . 50
( absoluutkdrgus Balti stisteemis ) ehk mifte Gle 11 m olemasolevast maapinnast.
Majapidamise abihoconete suurimaks lubatud kérguseks on madratud + 41.00 ehk
kuni 9,5 m olemasolevast maapinnast, Elamu on lubatud ehitada kuni 2-
korruseline ja majapidamise abihooned 1- korruselistena.

5.6. EHITISTEVAHELISED KUJAD

Planeeritaval alal on kdigi hoonete vaheliseks minimaalseks tuleohutuskujaks
madrarud mitte véihem kui 10,0 m, seega voib kdik kavatsetavad hooned rajada
planeeritud tulepUsivusklassiga TP - 3.

5.7 . TANAVATE MAA — ALAD JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTIED

K&esoleva detailplaneeringuga  Umbruskonna  senist  liikluskorraldust — ei
muudeta. Uusi juurdesdiduteid ei planeerita. Juurdesdiduvdimalus on olemasolevalt
. feelt,

Hoonete Umbruses olevad pdhilised likumisteed, juurdesdidutee ja selle
pikendus jacéivad kas pinnasteedeks voi kaetakse kruusakattega. Séidukite parkimine
toimub kinnistu piirides selleks efte ndhtud alal juurdesdidutee ddres. Uhe pere ja
kilastajate tarbeks tuleb ette ndha véihemalt kolm parkimiskohta.



5.8.HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Ehitusalade planeerimisel on puitud olemasolevat kérghaljastust ning muud
loodust voimalikult sdilitada. Planeeritud on juurdepddsutee ddrse tigi Uhendamine
kinnistu idapiiril oleva kraaviga, samuti voiks juurdepddsutee adristada hekiga.

Olmejadtmete kogumise konteinerite  sobivaimaks asukohaks on  ala
sissesdidutee Ihedal elamu kérvall,

Hoonete Umbrusesse voib soovi korral rajada sellega arhitektuurselt sobiva
piirde.

Haljastuse arendamise, viljapuu- marjaaia  asukoha jms. ofsustab
territooriumi valdaja.

5.9 . TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE PAIGUTUS

Veevarustus — planeeritavate hoonete veega varustamiseks on  krundlil
olemasolev $ahtkaev. Kaevu sanitaartsooniks on kdesoleva planeeringuga jGetud
5,0 m hoonetest ja fiigi veekaitsevoondist. Uldiselt sanitaartsooni ei madrata, kui
kaevust véetakse vett ainult Uhe kinnistu tarbeks ja alla 10 m ° 6dpdevas.

( Keskkonnaministri  16.12.1996.a0. mdadrus * Veehaarde sanifaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise kord * ). Veevarustus on efte ndhtud elamusse ja
planeeritavasse katlamaijja.

Kaevust viiakse vesi hoonetesse torustiku ja stvaveepumba voi hudrofoori
abil. Sooja vee saamine lahendatakse oma katlamaja voi siis plidi - ja / voi
elekiriboilerite abil.

Kandlisatsioon -  kuna planeeringuala IGhikonnas  tsentraalse
kanalisatsioonivorgu rajamise véimalus puudub ning arvestades suhteliselt vaikest
reoveehulka, Vvoib reovee kogumiseks effe ndha plastkonstrukisioonis mahufi
paigaldamise.

Variandina ( tegemist on suhteliselt héredalt asustatud alaga ) voib rajada ka
omapuhsti, Puhasti peab paiknema omal krundil, selle kaugus krundi piiridest
vdhemalt 50 m jo sanifaarkuja hoonetest véhemalt 10,0 m. Sobivaimaks
omapuhasti ligiks antud piirkonnas on filttervéljok minimaalse suurusega 2 x 12 m.
Enne reovete filtenvdliakule suunamist on vajalik véhemalt 3 m® suuruse septiku
olemasolu. Septiku sete on soovitav kasutada prigilate vahekintidena, seega siis
tuleb sdimida vdljaveo leping I&hima prigila valdajaga.

Kitte - soovitavaks kitteligiks planeeritavale alale ehitatavates hoonetes on
lokaalne keskkite oma katlamaja baasil. Elamu kitmiseks vajalik soojatrass on
detailplaneeringu kaardil finglikult n&itamata. Selle tépne asukoht lahendatakse
konkreetse ehitusprojektiga. Alternatiivina voib elamus olla ka ahju - voi kaminakte.

Keskkite on efte ndhfud rojafavatesse  kasvuhoonetfesse. Teistesse
mMajapidamise abihoonetesse kitet ei planeerita.

Elekirivarustus -  planeeritava ala asukoht on olemasoleva  elekriliini
ldheduses. Omanikul tuleb sdimida litumisleping Eesti Energia AS - ga ning fellida
nduetekohane elekdrivarustuse projekt. Hoonete projekteerimise kdigus on vajalik
koostada nduetekohasede siseinstallatsiooni projektid.



5.10. KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE PLANEERINGUGA
KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Planeeritavale alale ei ole kavandatud rajoda  keskkonda ohustava
tehnoloogiaga hooneid ega rajatisi. Eeldades planeeritava ala mdistlikku kasutamist
el ole kavandatav elukeskkond keskkonnakaitse seisukohalt reostusohlik.

Reostusohtlikkust vdhendatakse nduetekohaselt ehitatavate omapuhastite
rajamisega ( tuleb jargida * Kanalisatsiooniehitiste veekaitsendudeid, mis on
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 16.mai 2001.a. mé&drusega nr. 171 ning * Heitvete
veekogussse VoI pinnasesse juhtimise korda “ Vabariigi  Valitsuse -mdédrus 31. juulist
2001.a. nr. 269)

Planeeritavale alale parkimiskohti ei rajata.

5.11. SERVITUUTIDE KEHTESTAMISE VAJADUS

Planeeringualal kehtivad alligrgnevad piirangud:
e Elektriliini kaitsevdond 2 mmdlemale poole liini
e Kraavide veekaitsevdoondid kraavide pinna ulatuses

e Peakraavi ja tiikide veekaitsevddndid 10 m ( lisaks katastritiksuse plaanil ndgidatud
kitsendustele )
Muude servituutide kehtestamine kinnistul ei ole vajalik.

5.12. NOUDED PROJEKTEERIMISELE PLANEERINGUALAL

Olulisimaks ndudeks planeerifavale alale rajatavatele  hoonetele ning
Vdikeehitistele on ndue, et kéik hooned moodustaksid omavahel kokkusobiva
hooneteansambli, kus kdigi hoonete katusekalded oleksid Uhesugused ( k&esoleval
junul vilkatused 20 - 45 ° ) ning hoonete ehitamisel kasutataks kohalikke
ehitusmaterjale, Idhtudes headest ehitustavadest.

Hoonete projekteerimisel fuleb kinni pidada kédesoleva detailplaneeringuga
mdadratud ehitusaladest ja maksimaalsest kdrgusest ning korruselisusest.

Konkreetsest ehitussoovist Idhtuvalt voib ehitusala  asukoht ja  ulatus
planeeringu kaardil esitatust ka ménevora erineda .

Planeeritavatele hoonetele tfuleb koostada ehitusprojektid, mis oleksid
kooskdlas Majandus — ja kommunikatsiooniministeeriumi 27. detsembri 2002.a.
mdadrusega nr. 70 * Néuded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile ™.

Uksikelamu, suvila, aiamaija ja taluhoone projekt peab sisaldama :

e ehitusprojekti arhitektuuriosa seletuskiria ja jooniseid,

e ehitusprojekti ehituskonstruktsiooniosa, kitte — ja ventilatsiooniosa, veevarustus —
ja kandlisatsiooniosa, elekiri — ja nérkvooupaigaldiste osa ja tuleohutuse osa
seletuskirjad.

Iga ehitusprojekt peab olema kooskdlastatud Ida - Virumaa Pé&dsteteenistuse

jalda - Virumaa Keskkonnateenistusega .

Koostas: O s s s Sirje Haavel
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